DOI: 10.5604/01.3001.0013.2170

Charakter i funkcja oznaczenia nieruchomosci w ksiedze
wieczystej dla wpisu wieczystoksiegowego ostrzezenia
o prowadzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Character and the function of marking the real estate in
the land register for the entry of perpetual-accounting
warning about the running restructuring proceedings

dr Daniel Jakimiec

Doktor nauk prawnych, referendarz sgdowy w Sgdzie Rejonowym Lublin-Zachéd w Lublinie

STRESZCZENIE

Artykut naukowy w swojej istocie zostal poswiecony zagadnieniu, ktore nie pozostaje bez znaczenia dla prawidto-
wego prowadzenia postepowania restrukturyzacyjnego. Mianowicie charakterowi i funkcji oznaczenia nierucho-
mosci w ksiedze wieczystej dla wpisu wieczystoksiegowego ostrzezenia o prowadzeniu postepowania restruktu-
ryzacyjnego. W artykule tym przedstawiono ksiege wieczysta jako rejestr publiczny, w ktérym odpowiednio do
art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece [1, dalej ,,ustawa z dnia 6 lipca 1982 r.”]
s3 ujawniane dane faktyczne stuzace do oznaczenia nieruchomosci oraz jej stan prawny. Wedtug art. 25 ust. 1i 2
tej ustawy dzial pierwszy ksiegi wieczystej posiada strukture ztozong. Obejmuje on dziat I-O, przeznaczony do
ujawnienia oznaczenia nieruchomosci, i dziat I-Sp, w ktéorym sg dokonywane wpisy wieczystoksiegowe praw
zwigzanych z jej wlasnoscia.

W rozwazaniach artykutu naukowego wskazano, ze uwzglednienie danych ujawnionych w dziale pierwszym I-O
ksiegi wieczystej w planie restrukturyzacyjnym odpowiednio do art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Pra-
wo restrukturyzacyjne [2, dalej ,,Prawo restrukturyzacyjne”] nie pozostaje bez znaczenia dla czynnosci postepo-
wania restrukturyzacyjnego, w tym sanacyjnych, i tym samym dla realizowanej w nim ochrony interesu prawnego
jego uczestnikow. Poddano analizie m.in. problematyke legitymacji procesowej uczestnikéw postepowania re-
strukturyzacyjnego do wnoszenia srodkéw zaskarzenia, gdy kwestionuja treS¢ wpisu ujawnionego w dziale pierw-
szym |-O ksiegi wieczyste;j.

Waznym zagadnieniem, na ktére réwniez zwrécono uwage w artykule naukowym, jest znaczenie wpiséw praw
ujawnionych w dziale pierwszym I-Sp ksiegi wieczystej dla czynnosci podejmowanych w toku postepowania re-
strukturyzacyjnego. Podkreslone zostato, ze ich technicznoprocesowy charakter nie wylgcza przy ustalaniu planu
restrukturyzacyjnego w toku postepowania restrukturyzacyjnego koniecznosci poddania analizie tresci powigza-
nych z nimi wpiséw w innych dzialach ksiegi wieczystej, tej samej lub innej.

Stowa kluczowe: postepowanie restrukturyzacyjne, ksiegi wieczyste, oznaczenie nieruchomosci, plan restruktu-
ryzacyjny, wpis wieczystoksiegowy ostrzezenia.

SUMMARY

The scientific paper in its being was devoted to the issue which doesn’t stay meaningless for correct leading re-
structuring proceedings. That is for character and the function of marking the real estate in the land register for
the entry of perpetual-accounting warning about conducting proceedings restructuring. In this article a land
register was described as the public register in which appropriately to the Art. 1 sec. is 1 Act on Land and Mortgage
Registers and Mortgages divulged actual data serving marking the real estate and her legal status. According to
the Art. of 25 sec. 1 and the sec. of 2 Act on Land and Mortgage Registers and Mortgages the first section of the
land register has an intricate structure. It includes the department I-O intended for revealing the marking to the
real estate and the department I-Sp which made perpetual-accounting entries of the laws associated with her
property are in.



They indicated in discussions of the scientific paper, that taking into account data divulged in the first department
1-O of land register in the restructuring plan appropriately to the Art. of 10 sec. 1 pr. rest. doesn’t stay meaningless
for the activity of restructuring proceedings in it sanative and in the process for the protection carried out in it of
the legal interest of his participants. Among others issues of the procedural card of participants in restructuring
proceedings were analysed for carrying means of challenging when are questioning the plot of the revealed entry
in the first department 1-O of land register.

In the scientific paper a significance of entries of displayed entitlements in the first department is an important
issue to which they also paid attention I-Sp of land register for activities undertaken in the course of restructuring
proceedings. It was underlined, that their technical-procedural character wasn’t excluding the need, at establish-
ing the restructuring plan in the course of restructuring proceedings, to analyse contents of entries connected
with them in other cannon of the land register the same or other.

Keywords: restructuring proceedings, land register, marking the real estate, restructuring plan, perpetual-account-

ing entry of the warning.

1. WSTEP

Ksiega wieczysta jest rejestrem publicznym, w ktérym
odpowiednio do art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. sg
ujawniane dane faktyczne stuzace do oznaczenia nierucho-
mosci oraz jej stan prawny. Struktura tego rejestru zasadniczo
zostata okreslona przez ustawodawce w tresci art. 25 ust. 1
i 2 tej ustawy. Wedtug powotanego przepisu w dziale pierw-
szym ksiegi wieczystej ujawnia sie oznaczenie przedmiotu
praw, ktérych dotyczg wpisy w pozostatych jej trzech dziatach.
W systematyce ksiegi wieczystej dziat drugi stosownie do
powyzszego przepisu zostat przeznaczony na wpisy dotycza-
ce wlasnosci i uzytkowania wieczystego oraz uprawnionego
z tytutu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Dziat
trzeci w mys| art. 25 ust. 1i 2 wspomnianej ustawy jest prze-
znaczony do dokonywania wpisdw ograniczonych praw rze-
czowych, z wyjatkiem hipotek, a takze do wpiséw ograniczen
w rozporzgdzaniu nieruchomoscig lub uzytkowaniem wieczy-
stym oraz wpisoéw innych praw i roszczen, takze z wyjatkiem
roszczeh dotyczacych hipotek. W ostatnim dziale ksiegi
wieczystej (tj. czwartym) zamieszcza sie wpisy dotyczace
hipotek. W tym miejscu mozna stwierdzi¢ za Edwardem
Gniewkiem, ze struktura ksigg wieczystych przyjeta w art. 25
ust. 112 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. ma charakter dostoso-
wany do ich realnego systemu. Mianowicie rozpoczyna sie
od oznaczenia w dziale pierwszym ksiggi wieczystej nieru-
chomosci jako przedmiotu praw ujawnionych w dziale drugim
poprzez wpisy w dziale trzecim i czwartym obcigzajgcych te
nieruchomos¢ praw i ograniczen w rozporzgdzaniu prawem
do niej [3, s. 594-595].

2. WPIS OSTRZEZENIA O PROWADZENIU
POSTEPOWANIA RESTRUKTURYZACYJNEGO
W STRUKTURZE KSIEGI WIECZYSTEJ

We wspomnianym wyzej dziale trzecim ksiegi wieczystej
ujawnia sie wpis ostrzezenia o prowadzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego na podstawie art. 626" § 1 ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego
[4, dalej ,Kodeks postepowania cywilnego” albo ,k.p.c.”] oraz
informacje o zatwierdzeniu uktadu, o ktérej mowa w art. 168
ust. 1 Prawa restrukturyzacyjnego. Wpis ostrzezenia o pro-
wadzeniu postepowania restrukturyzacyjnego ze wzgledu na

tre$¢ art. 67 ust. 1 drugiego z wymienionych aktéw prawnych
stanowi ograniczenie w rozporzgdzaniu nieruchomoscia, a
jednoczesnie stuzy do ochrony interesu prawnego jego
uczestnikéw [na ten temat: 5, s. 613; 6, s. 51-53, 7, s. 27-35,
149]. Regulacja powotanego tu przepisu poprzez ogranicze-
nie lub wytgczenie dtuznika w rozporzgdzaniu nieruchomoscig
objetg masg restrukturyzacyjng zabezpiecza interes prawny
uczestnikdéw postepowania restrukturyzacyjnego. Ujawnienie
w ksiedze wieczystej informacji o zatwierdzeniu uktadu w
postepowaniu restrukturyzacyjnym stanowi natomiast wpis
innych praw, tj. przystugujagcych wierzycielom wzgledem
dtuznika. Prawa te na podstawie postanowienia, ktérego
dotyczy art. 169 ust. 1 Prawa restrukturyzacyjnego, powinny
zosta¢ wskazane w tresci wpisu wieczystoksiegowego.

Z wyzej zaprezentowanej struktury ksigg wieczystych
wynika, ze wszelkich wpiséw w nich dokonuje sie wedtug
kolejnosci ustalonej w art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. Przy czym partykularng strukture poszczegdlnych
dziatéw ksiegi wieczystej okreslajg przepisy aktow prawnych
o charakterze wykonawczym. Wsrdd nich przede wszystkim
nalezy wskaza¢ na normy rozporzgdzenia Ministra Sprawie-
dliwosci z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie zaktadania i
prowadzenia ksigg wieczystych w systemie teleinformatycz-
nym [8, dalej ,rozporzadzenie z dnia 15 lutego 2016 r.”].

Struktura ksiegi wieczystej, przyjeta przez ustawodawce
w art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r., stuzy do
usystematyzowania tresci tej ksiegi i zapewnienia, ze spetni
wyznaczone jej funkcje. Normatywne uporzgdkowanie wpiséw
w ksiedze wieczystej implikuje ich przejrzystosé¢, a co za tym
idzie sprzyja urzeczywistnieniu wspomnianych funkcji, wérod
ktérych mozna wyrézni¢: ewidencyjno-informacyjng, ochron-
na, kontrolng, ostrzegawczg, prawotworczg i fiskalng [na ten
temat szerzej: 9, s. 31-43]. W jurysprudenc;ji struktura ksigg
wieczystych jest zasadniczo oceniana pozytywnie jako sprzy-
jajaca realizacji funkgciji tych ksiag [3, s. 594-595].

W tym miejscu trzeba wskaza¢, ze wedtug trafnego sta-
nowiska przedstawicieli jurysprudencji i judykatury, w tym
Sadu Najwyzszego, zamieszczenie wpisu w niewlasciwym
dziale ksiegi wieczystej nie ma znaczenia dla jego skutecz-
nosci prawnej [10, s. 435-437; 11]. Poglad ten nalezy uzupet-
ni¢ o stwierdzenie, Ze jest to konsekwencjg przyjecia przez



ustawodawce w polskim porzgdku prawnym zasady deklara-
tywnego charakteru wpiséw wieczystoksiegowych; wpisy o
charakterze konstytutywnym stanowig wyjatek. Podkresli¢
wypada, ze wspomniana zasada deklaratywnego charakteru
wpisOw nie sprzyja ujawnieniu rzeczywistego stanu prawne-
go nieruchomosci w ksiedze wieczystej, a tym samym réwniez
nie sprzyja zapewnieniu bezpieczenstwa obrotu prawnego.
Z tych wzgleddw tez nie pozostaje to bez znaczenia dla urze-
czywistnienia ochrony interesu prawnego uczestnikow poste-
powania restrukturyzacyjnego. Zaznaczy¢ bowiem nalezy, ze
wpisy w poszczegolnych wymienionych wyzej dziatach ksie-
gi wieczystej pozostajg we wzajemnej relacji i stanowig
podstawe oceny dopuszczalno$ci kolejnych z nich. Wynika
to z tego, ze sad, decydujgc o dopuszczalnosci wpisu wie-
czystoksiegowego, bierze pod uwage — stosownie do art. 6268
§ 2 k.p.c. — takze tresc¢ ksiegi wieczystej.

Jesli przeniesie sie powyzsze uwagi na grunt rozwazan
dotyczgcych ujawnienia wpisu wieczystoksiegowego ostrze-
zenia o prowadzeniu postepowania restrukturyzacyjnego na
podstawie art. 626" § 1 k.p.c., mozna stwierdzi¢, ze zamiesz-
czenie tego orzeczenia w niewlasciwym dziale ksiegi wieczy-
stej nie ma wptywu na jego skutecznos$¢ prawng. Mianowicie
z chwilg ztozenia wniosku o ujawnienie faktu prowadzenia
postepowania restrukturyzacyjnego rozpoczyna sie ochrona
interesu prawnego uczestnikéw tego postepowania w poste-
powaniu wieczystoksiegowym. Stanowi to konsekwencje tego,
ze z chwilg ztozenia wniosku wieczystoksiegowego w ksiedze
wieczystej zostaje ujawniona wzmianka o nim, ktéra stosow-
nie do art. 8 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. wylgcza dziatanie
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych. W ten sposo6b
zostaje podana do wiadomosci publicznej informacja, ze stan
prawny ujawniony w ksiedze wieczystej stat sie niezgodny z
rzeczywistym stanem prawnym. Przy czym art. 8 przywotanej
ustawy nie wskazuje dziatu ksiegi wieczystej, w ktorym
wzmianka o wniosku powinna zosta¢ ujawniona. Wzmianka
zamieszczona w kazdym dziale ksiegi wieczystej ujawniajg-
cym stan prawny, tj. poza pierwszym — zawierajgcym ozna-
czenie nieruchomosci, uchyla zatem dziatanie rekojmi wiary
publicznej ksigg wieczystych.

3. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W DZIALE
PIERWSZYM KSIEGI WIECZYSTEJ A PLAN
RESTRUKTURYZACYJNY

Znaczenie celu i funkcji oznaczenia nieruchomosci w
dziale pierwszym ksiegi wieczystej dla ochrony interesu
prawnego uczestnikédw postepowania restrukturyzacyjnego
wymaga wskazania, ze struktura tego dziatu jest ztozona.
Mianowicie obejmuje on dziat I-O, przeznaczony do ujawnie-
nia oznaczenia nieruchomosci, i dziat I-Sp, w ktérym sg do-
konywane wpisy wieczystoksiegowe praw zwigzanych z jej
wiasnoscig. W tym miejscu nalezy zaznaczyé, ze dziat I-O
»,0znaczenie nieruchomosci” zawiera przede wszystkim in-
formacje dotyczgce potozenia nieruchomosci, powierzchni i
oznaczenia dziatek wchodzgcych w jej sktad oraz informacje
o budynkach, lokalach i innych urzgdzeniach. Dziat ten nie
tworzy stanu prawnego, a podstawg oznaczenia nieruchomo-
$ci w ksiedze wieczystej sg dane z katastru nieruchomosci.
Dane te majg znaczenie dla postepowania restrukturyzacyj-
nego i m.in. powinny zosta¢ uwzglednione w planie restruk-

turyzacyjnym sporzgdzonym odpowiednio do art. 10 ust. 1
Prawa restrukturyzacyjnego [12, s. 55-56].

Dziat pierwszy I-O ksiegi wieczystej, jak to juz wyzej nad-
mieniono, zgodnie z intencjg ustawodawcy jest przeznaczony
do ujawnienia w ksiedze wieczystej danych, ktére w ewiden-
cji gruntéw i budynkow, czyli katastrze nieruchomosci, indy-
widualizujg nieruchomos$é w znaczeniu przedmiotowym i
faktycznym. W odejsciu przez ustawodawce od ksiegi wie-
czystej prowadzonej w formie papierowej i zastgpieniu jej
ksiegg wieczystg prowadzong w formie elektronicznej mozna
upatrywac ratio legis wiekszej integracji danych zawartych w
nich z katastrem nieruchomosci. Integracja ta wigze sie nie-
roztgcznie z funkcja ksiag wieczystych jako rejestrow publicz-
nych ujawniajgcych w sposéb powszechnie dostepny stan
faktyczny i prawny nieruchomosci.

Pomimo ze wpisy w dziale pierwszym I-O ksiegi wieczystej
nie tworzg stanu prawnego nieruchomosci, to niewatpliwie
zapewniajg realizacje praw poszczegolnych podmiotéw i tym
samym bezpieczenstwo obrotu prawnego. Mianowicie dane
zawarte w dziale pierwszym I-O ksiegi wieczystej, jak zazna-
czono, stosownie do art. 10 ust. 1 Prawa restrukturyzacyjne-
go powinny zostaé¢ uwzglednione w planie restrukturyzacyj-
nym dotyczgcym sytuacji finansowej i majgtkowej dtuznika.
Podkresla to znaczenie wpisu wieczystoksiegowego ostrze-
zenia o prowadzeniu postepowania restrukturyzacyjnego,
ktéry zabezpiecza stan aktywéw dtuznika. Potrzeba tej inte-
gracji jest w petni uzasadniona z uwagi na upowszechniony
dostep do ksigg wieczystych i fakt, ze nierzadko sg one
pierwszym zrodtem, z ktérego zainteresowane podmioty
czerpig dane o stanie nieruchomosci. Przy czym bezpieczen-
stwo obrotu prawnego wymaga, aby dane te pozostawaty w
zgodzie z danymi ujawnionymi w katastrze nieruchomosci. W
przeciwnym przypadku, jak trafnie zauwaza w jurysprudenciji
Dariusz Felcenloben, zaden z rejestrow publicznych, jakimi
sg ksiegi wieczyste i kataster nieruchomosci, nie spetnia
swojej funkcji [na ten temat szerzej: 13, s. 95-101].

Zaprezentowana uwaga podkresla znaczenie roli nadzor-
cy sgdowego i zarzadcy ustanowionych w postepowaniu re-
strukturyzacyjnym, ktérzy przy sporzadzaniu planu restruktu-
ryzacyjnego powinni ustali¢ rzeczywisty stan aktywow diuz-
nika. Ustalenie tego stanu wigze sie z posiadaniem aktualnych
danych, w tym co do nieruchomosci. Podkresla to znaczenie
wiasciwego, prawidtowego oznaczenia nieruchomosci. Przy
czym zaznaczy¢ nalezy, ze ze wzgledu na tres¢ art. 39 ust. 1
Prawa restrukturyzacyjnego w zwigzku z art. 6262 § 5 k.p.c.
dtuznik po wszczeciu postepowania restrukturyzacyjnego, {j.
przyspieszonego postepowania uktadowego i postepowania
uktadowego, moze ztozy¢ wniosek wieczystoksiegowy o
sprostowanie oznaczenia nieruchomosci celem ujawnienia
jego rzeczywistego stanu. Wynika to z tego, ze jest to czyn-
no$¢ mieszczaca sie w zakresie zwyktego zarzadu nierucho-
moscig, stad nie jest on wylgczony od jej dokonania. Na
podstawie art. 6262 § 5 k.p.c. powyzszy wniosek moze ztozy¢é
takze wierzyciel bedacy uczestnikiem postgpowania restruk-
turyzacyjnego. W przypadku gdy dtuznik lub wierzyciel nie
podejmujg czynnosci w tym zakresie, wowczas ze swoich
uprawnien powinien skorzysta¢ w postepowaniu restruktury-
zacyjnym zarzgdca. Prawidtowe oznaczenie nieruchomosci
w ksiedze wieczystej nie pozostaje bez znaczenia dla usta-



lenia planu restrukturyzacyjnego i jego realizacji. Dane te
bowiem implikujg dalsze czynnosci prawne i faktyczne, od-
dziatujg na sytuacje ekonomiczng dtuznika, w tym na jego
dalsze funkcjonowanie w obrocie gospodarczym. Decydujg
zatem one o sposobie udzielenia ochrony interesom prawnym
uczestnikow postepowania restrukturyzacyjnego.

Wskaza¢ nalezy, ze dokumenty stanowigce podstawe
oznaczenia nieruchomosci zostaty okreslone przez ustawo-
dawce w tresci § 78-80 rozporzgdzenia z dnia 15 lutego
2016 r. Dokumenty te — poza dtuznikiem bedgcym wtascicie-
lem nieruchomosci — moze pozyskac¢ takze nadzorca sgdowy
na podstawie art. 39 ust. 1 w zwigzku z art. 277 ust. 11 2
Prawa restrukturyzacyjnego oraz zarzadca odpowiednio do
art. 53 ust. 1 tej ustawy realizujgcy w toku postepowania re-
strukturyzacyjnego swoje obowigzki zwigzane z ochrong in-
teresu prawnego jego uczestnikow.

W tym miejscu warto nieco uwagi poswieci¢ dokumentom
stanowigcym podstawe wpisu oznaczenia nieruchomosci w
ksiedze wieczystej. Jezeli zmiana oznaczenia nieruchomosci
gruntowych lub budynkowych dotyczy wytgcznie zmiany
potozenia nieruchomosci, numeracji dziatek ewidencyjnych,
obrebu ewidencyjnego lub sposobu korzystania z nierucho-
mosci, do ujawnienia wpisu w ksiedze wieczystej wystarcza-
jacy jest wypis z rejestrow gruntow. Jezeli natomiast odrebna
wtasno$¢ budynku powstata jednoczesnie z oddaniem grun-
tu w uzytkowanie wieczyste, podstawe oznaczenia budynku
stanowi umowa uzytkowania wieczystego i sprzedazy budyn-
ku lub decyzja administracyjna wtasciwego organu. W sytuacji
gdy odrebna wtasnos¢ budynku powstata po oddaniu gruntu
w uzytkowanie wieczyste, podstawe ich oznaczenia stanowi
wypis z rejestru gruntéw, wypis z rejestru budynkow lub wypis
z kartoteki budynkoéw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej, za-
wierajgcy usytuowanie budynku na gruncie, a takze o$wiad-
czenie wnioskodawcy obejmujgce dane dotyczgce budynku,
tj. liczby kondygnaciji, powierzchni uzytkowej, materiatu, z
ktérego zostat wybudowany, oraz dane dotyczgce przezna-
czenia budynku, o ile nie wynikajg one z powyzszych doku-
mentéw [10, s. 442].

Ogolnie rzecz biorac, kazdy z wymienionych dokumentoéw,
niezaleznie od réznic wynikajgcych z ich specyfiki, jako pod-
stawa wpisu wieczystoksiegowego ma za cel indywidualizacje
oznaczenia nieruchomosci. Jesli zatem spojrze¢ na te kwestie
przez pryzmat postepowania restrukturyzacyjnego — indywi-
dualizacje sktadnika majgtku dtuznika, zwigzanego z oceng
jego sytuacji ekonomicznej, w tym z uznaniem go za niewy-
ptacalnego lub zagrozonego niewyptacalnoscig odpowiednio
do art. 6 ust. 1 Prawa restrukturyzacyjnego. Ponadto, co
istotne, sktadnika majgtku niepozostajgcego bez znaczenia
dla perspektywy dalszego funkcjonowania dtuznika w obrocie
gospodarczym.

W tym miejscu stwierdzi¢ mozna, ze wpisy wieczystoksie-
gowe ujawnione w dziale pierwszym |-O ksiegi wieczystej,
bedgce egzemplifikacjg danych zawartych w wyzej wyliczo-
nych dokumentach, pochodzgce z katastru nieruchomosci,
dostarczajg informacji o wartosci nieruchomosci nalezgcej do
dtuznika [12, s. 56-57; 14, s. 26].

Znaczenie wpisdéw ujawnionych w dziale I-O ksiegi wie-
czystej na tle zaprezentowanych uwag podkresla takze regu-
lacja art. 196 Prawa restrukturyzacyjnego, przewidujgca

generalny zakaz przeprowadzania w postepowaniu restruk-
turyzacyjnym dowodu z opinii biegtego, a wiec takze z zakre-
su geodezji. Ustawodawca ustanowit wyjatek, tj. dopuscit
dowdd z opinii biegtego jedynie w tresci art. 93 ust. 1 wspo-
mnianej ustawy w przypadku uzasadnienia sprzeciwu od
sporzgdzonego spisu wierzytelnosci.

4. PODMIOTY POSTEPOWANIA
RESTRUKTURYZACYJNEGO A AKTUALIZACJA
OZNACZENIA NIERUCHOMOSCI W TRESCI KSIEGI
WIECZYSTEJ

W jurysprudencji Piotr Sicinski wskazuje na wysoce do-
tychczas niezadowalajacy stan rozbiezno$ci pomiedzy dany-
mi z katastru nieruchomo$ci a ksiggami wieczystymi [15,
s. 28]. Sytuacje te ma zmieni¢ wprowadzenie elektroniczne-
go systemu ksigg wieczystych powigzanego z katastrem
nieruchomosci. Warto tu wspomniec¢ o regulacji art. 27 ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. w zwigzku z art. 6268 § 4 k.p.c.
Zgodnie z ostatnim z przepiséw, rozpoznajgc wniosek o
zmiane oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej
prowadzonej w systemie informatycznym, sgd dokonuje z
urzedu sprawdzenia danych wskazanych we wniosku i ujaw-
nionego w ksiedze wieczystej oznaczenia nieruchomosci z
danymi katastru nieruchomosci, chyba zZe istniejg przeszkody
faktyczne uniemozliwiajgce dokonanie takiego sprawdzenia.

Powyzsze oznacza, ze diuznik, wierzyciel, jak rowniez
nadzorca sgdowy i zarzadca mogg wystepowaé do sadu
wieczystoksiegowego o aktualizacje, takze z urzedu, danych
faktycznych stuzgcych do oznaczenia nieruchomosci w ksie-
dze wieczystej. Podmioty tu wymienione sg legitymowane na
podstawie wyzej powotanych przepiséw do udziatu w poste-
powaniu wieczystoksiegowym o sprostowanie oznaczenia
nieruchomosci i korzystajg z praw uczestnika. Wpis wieczy-
stoksiegowy ostrzezenia o prowadzeniu postepowania re-
strukturyzacyjnego umozliwia sgdowi wieczystoksiegowemu
ocene ich legitymacji procesowej, stad powinien zawierac
niezbedne do tego informacje. Przede wszystkim poza nad-
zorcg sgdowym i zarzadcg powinien wskazywaé dtuznika
bedacego uprawnionym do nieruchomosci, a takze sad re-
strukturyzacyjny i wierzycieli.

Ustalenie przez ustawodawce w tresci wyzej powotanego
art. 6268 § 4 k.p.c. obowigzku sgdu ma na celu ujednolicenie
praktyki judykacyjnej w zakresie dgzenia do aktualizacji
oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej w relacji do
danych wynikajgcych z katastru nieruchomosci. W taki sposéb
jest w doktrynie prawa postrzegane uzasadnienie wprowa-
dzenia do Kodeksu postepowania cywilnego regulaciji art. 6262
§ 4 [16, s. 1067]. Przy czym w konteks$cie dotychczasowych
uwag mozna stwierdzi¢, ze realizacja tego obowigzku oddzia-
tuje poprzez dane uwzgledniane stosownie do art. 10 ust. 1
Prawa restrukturyzacyjnego w planie restrukturyzacyjnym
dotyczacym sytuacji finansowej i majatkowej dtuznika na
ochrone prawng udzielang w toku postepowania restruktury-
zacyjnego.

Uwagi wyzej zaprezentowane wymagajg uzupetnienia o
wskazanie, ze zgodnie ze stanowiskiem Sgdu Najwyzszego
zatozenie ksiegi wieczystej przez ujawnienie wpisow co naj-
mniej w jej dziale pierwszym i drugim stanowi przestanke
wyodrebnienia nieruchomos$¢ gruntowej [17]. Ujawnienie



wpisow w dziale pierwszym ksiegi wieczystej przyczynia sie
zatem do wyodrebnienia nieruchomosci, a w konsekwencji
takze do uwzglednienia jej w planie restrukturyzacyjnym
sporzgdzonym odpowiednio do art. 10 ust. 1 Prawa restruk-
turyzacyjnego.

Zaznaczy¢ trzeba, ze powyzsze uprawnienia do sprosto-
wania oznaczenia nieruchomosci, tj. do aktualizacji danych
w dziale pierwszym ksiegi wieczystej, mogg by¢ przez uczest-
nikow postepowania restrukturyzacyjnego, tj. dtuznika, wie-
rzycieli bgdz nadzorce sagdowego lub zarzadce, realizowane
jedynie w postepowaniu wieczystoksiegowym. Podmioty te
nie moga natomiast zgda¢ sprostowania oznaczenia nieru-
chomosci, wystepujgc na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. z powddztwem o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Uzycie
przez ustawodawce w tre$ci wymienionego przepisu pojecia
»stanu prawnego” powoduje, ze — jak stusznie zauwaza P. Si-
cinski — wykluczone jest zgdanie zmiany oznaczenia nieru-
chomosci w ksiedze wieczystej w procesie cywilnym czy w
innym postepowaniu sgdowym anizeli wieczystoksiegowe.
Niezaleznie od powyzszego stanem, do ktérego organy pro-
wadzgce ksiegi wieczyste i kataster nieruchomosci powinny
dazyé¢, jak zaznacza wymieniony przedstawiciel doktryny, jest
wzajemna zgodnos¢ danych w nich ujawnionych [15, s. 232-
233]. W sytuacji rozbieznosci, gdy dane te nie sg zgodne,
wowczas w gestii wtadciciela lub wieczystego uzytkownika
oraz organow prowadzgcych kataster nieruchomosci znajdu-
ja sie decyzje co do ich ujednolicenia. Uprawnienia tych
podmiotéw wynikajg przede wszystkim z art. 27 ust. 11 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. Katalog tych podmiotow w przy-
padku prowadzenia postepowania restrukturyzacyjnego po-
szerza sie 0 nadzorce sgdowego i zarzgdce odpowiednio na
podstawie art. 277 ust. 2 i art. 311 ust. 1 Prawa restruktury-
zacyjnego.

Ustawodawca w tresci przepiséw art. 25 ust. 1 pkt 1 oraz
art. 27 ust. 1i 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. odrdéznia ozna-
czenie i sprostowanie oznaczenia nieruchomosci, przy czym
obydwu tych wpiséw dokonuje sie podobnie. Podmioty po-
stepowania restrukturyzacyjnego, tj. dtuznik, wierzyciele, a
takze nadzorca sadowy i zarzgdca, na podstawie art. 6262
§ 5 k.p.c. posiadajg legitymacje procesowg do udziatu w
kazdym z postepowan wieczystoksiegowych w ich przedmio-
cie. Warto wskazac, ze pierwsze z pojec dotyczy czynnosci
sgdu wieczystoksiegowego podejmowanych z chwilg zatoze-
nia ksiegi wieczystej. Nalezy je zatem tgczy¢ z urzgdzeniem
ksiegi wieczystej dla nieruchomosci. Sprostowanie oznacze-
nia nieruchomosci nastepuje natomiast wtedy, gdy ksiega
wieczysta zostata juz urzadzona, i dotyczy ujawnionego w
niej stanu rzeczy w dziale pierwszym I-O [18, s. 626-631].

W odréznieniu od pierwszego wpisu oznaczenia nierucho-
mosci przy zatozeniu ksiegi wieczystej sprostowanie polega
na doprowadzeniu przez sgd wieczystoksiegowy, dziatajgcy
na wniosek lub z urzedu, do zgodno$ci oznaczenia nierucho-
mosci w ksiedze wieczystej z aktualnymi danymi z katastru
nieruchomosci. Sad ten, co wymaga podkreslenia, nie ma
przy tym mozliwo$ci modyfikowania danych z katastru nieru-
chomosci, a wytacznie danych ujawnionych w ksiedze wie-
czystej. Przy czym jak trafnie zauwaza Michat Ku¢ka, elek-
troniczna ksiega wieczysta nie daje mozliwosci ujawniania w

tresci dziatu pierwszego I-O stanéw przejsciowych w ozna-
czeniu nieruchomosci [10, s. 445].

Sprostowanie oznaczenia, jak stusznie twierdzi P. Sicinski,
powinno zawsze polega¢ na ujawnieniu petnych aktualnych
danych ewidencyjnych niezaleznie od zgdania strony. Zazna-
czy¢ nalezy, ze sad nie jest zwigzany w tym przypadku zada-
niem, wpis moze bowiem nastgpic¢ takze z urzedu stosownie
do art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. [15, s. 261-263].
Powinny to by¢ zatem petne aktualne dane wynikajgce z
dokumentéw pochodzgcych z katastru nieruchomosci, przed-
stawionych przez podmioty postepowania restrukturyzacyj-
nego, tj. dtuznika, wierzyciela bgdz nadzorce sgdowego lub
zarzadce. Podkresli¢ trzeba, Ze nie pozostaje to bez znacze-
nia dla sporzgdzanego na podstawie art. 10 ust. 1 Prawa
restrukturyzacyjnego planu restrukturyzacyjnego i co za tym
dalej idzie ochrony interesu prawnego uczestnikéw postepo-
wania restrukturyzacyjnego.

Warto réwniez w kontekscie powyzszych uwag w tym
miejscu odwotac sie do stanowiska Sgdu Najwyzszego i
podkresli¢, ze przepis art. 27 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. nie moze by¢ uzasadnieniem dokonywania wpisu w
ksiedze wieczystej danych zgodnie z trescig wniosku, ktére
pozostajg niezgodne z dokumentami do niego zatgczonymi,
a w szczegolnosci z danymi wynikajgcymi z katastru nieru-
chomosci [19]. Sad wieczystoksiegowy bowiem stosownie do
art. 6268 § 4 k.p.c. i art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 .
ujawnia ostateczny aktualny stan faktyczny nieruchomosci,
ktéry powinien odpowiadaé stanowi istniejgcemu w katastrze
nieruchomosci. Taki tez stan powinien zostaé uwzgledniony
w sporzadzanym zgodnie z art. 10 ust. 1 Prawa restruktury-
zacyjnego planie restrukturyzacyjnym dotyczgcym sytuacji
finansowej dtuznika.

Wyzej zostato juz wskazane, ze uwzglednienie danych
ujawnionych w dziale pierwszym I-O ksiegi wieczystej w
planie restrukturyzacyjnym odpowiednio do art. 10 ust. 1
przywotanej ustawy nie pozostaje bez znaczenia dla czynno-
Sci postepowania restrukturyzacyjnego, w tym sanacyjnych,
i tym samym dla realizowanej w nim ochrony interesu praw-
nego jego uczestnikow. Stad tez uczestnicy postepowania
restrukturyzacyjnego sg legitymowani procesowo do wnosze-
nia $rodkéw zaskarzenia, gdy kwestionujg tre$¢ wpisu ujaw-
nionego w dziale pierwszym |-O ksiegi wieczystej. W przy-
padku gdy wpis wieczystoksiegowy zostat dokonany przez
sad, wowczas moze zosta¢ zaskarzony apelacjg, gdy zas
dokonat go referendarz sgdowy, woéwczas jego tres¢ moze
by¢ kwestionowana w drodze skargi. Zgodnie ze stanowiskiem
Sadu Najwyzszego kasacja nie przystuguje w sprawie o
sprostowanie oznaczenia nieruchomosci [20].

5. UJAWNIENIE W DZIALE PIERWSZYM KSIEGI
WIECZYSTEJ WPISOW PRAW ZWIAZANYCH Z
WLASNOSCIA NIERUCHOMOSCI

Dziat pierwszy ksiegi wieczystej, jak juz wspomniano,
posiada strukture ztozong. Mianowicie obejmuje juz przed-
stawiony dziat pierwszy I-O ksiegi wieczystej, w ktorym wpisy
ujawniajg oznaczenie nieruchomosci. Ponadto zawiera dziat
pierwszy |-Sp, ktéremu tu poswiecono uwage. Ostatni z wy-
mienionych dziatéw stosownie do regulacji § 14 rozporzgdze-
nia z dnia 15 lutego 2016 r. ustawodawca przeznaczyt do



ujawnienia praw zwigzanych z wtasnoscig nieruchomosci.
Przepis ten stanowi doprecyzowanie art. 25 ust. 1 pkt 1 usta-
wy z dnia 6 lipca 1982 r., a jego rozwiniecie, okreslajgce
przeznaczenie poszczegolnych rubryk i pél dziatu pierwsze-
go |I-Sp z uwzglednieniem specyfiki elektronicznej ksiegi
wieczystej, nastepuje przede wszystkim w regulacjach § 25-
29 przywotanego rozporzgdzenia. Réwniez na podstawie
analizy wymienionych tu przepiséw tego aktu prawnego
mozna ustali¢, ktére wpisy w szczegolnosci sg dokonywane
w dziale pierwszym I-Sp ksiegi wieczystej. Wsrdd nich przede
wszystkim mozna wyrézni¢ wpisy dotyczgce uprawnienia
przystugujgcego wiascicielowi nieruchomosci wtadngcej z
tytutu stuzebnosci gruntowej, prawa uzytkowania wieczyste-
go oraz spotdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego i
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;.

Wopisy te nie pozostajg bez znaczenia dla oceny sytuaciji
ekonomicznej dtuznika w postepowaniu restrukturyzacyjnym
w aspekcie regulacji art. 6 ust. 1 Prawa restrukturyzacyjne-
go, tj. jego wyptacalnosci. W kontekscie analizowanej pro-
blematyki mozna stwierdzi¢, ze sg to prawa ustanowione na
rzecz dtuznika bedgcego uczestnikiem postepowania re-
strukturyzacyjnego. W przypadku wpiséw dokonywanych z
urzedu wola dtuznika jest wytgczona, stad nie znajduje w
takim przypadku zastosowania art. 67 ust. 1 wspomnianej
ustawy.

Wpisy w dziale pierwszym |-Sp ksiegi wieczystej, jak
przyjat ustawodawca, stosownie do § 25-29 rozporzadzenia
z dnia 15 lutego 2016 r. stanowig implikacje decyzji proceso-
wej o dokonaniu wpisu w innych dziatach ksiegi wieczystej,
z ktérymi ten dziat pozostaje w zwigzku. Pragmatycznie uj-
mujac, sg one odzwierciedleniem badz to wpiséw ujawnionych
odpowiednio w dziale drugim tej samej ksiegi wieczystej, jak
to sie dzieje w przypadku uzytkowania wieczystego lub spot-
dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, bgdz to wpisow
ujawnionych w dziale trzecim innej ksiegi wieczystej, jak to
sie dzieje w przypadku stuzebno$ci gruntowej.

Ujawnienie wpiséw w dziale pierwszym |-Sp nastepuje na
podstawie przepiséw bezwzglednie obowigzujgcych. W zde-
cydowanej wiekszosci przypadkow sgd wieczystoksiegowy
jest pozbawiony fakultatywnej decyzji co do ujawnienia wpisu
w tym dziale ksiegi wieczystej. Wynika to z tego, ze gdy sad
podjat decyzje o wpisie w dziale drugim tej samej ksiegi wie-
czystej lub w dziale trzecim innej powigzanej ksiegi wieczystej,
to takze jest zobowigzany ujawni¢ to prawo w dziale pierw-
szym |-Sp. Wpisy w tym dziale w odréznieniu od wpisow
ujawnianych w dziatach drugim, trzecim i czwartym ksiegi
wieczystej nie sg w petni samodzielnymi orzeczeniami. Stad
wpisy w wyzej wskazanych dziatach ksiegi wieczystej stano-
wig bezwzgledng przestanke procesowg wpiséw w dziale
pierwszym I-Sp.

Z powyzszych wzgledéw wpisy w dziale pierwszym |-Sp
ksiegi wieczystej nie wywotujg skutku w postaci dziatania
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych. P. Sicinski trafnie
zauwaza, ze instytucja ta w mys$l art. 5 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. odnosi sie zawsze do catej nieruchomosci, rozwaza-
nie jej zastosowania do poszczegodlnych czesci sktadowych
nieruchomosci, ktére nie stanowig odrebnych przedmiotéw
prawa, bytoby w istocie bezprzedmiotowe [15, s. 372-373].

Stanowisko tu prezentowane w doktrynie przez wymienio-
nego przedstawiciela nalezy uzupetni¢ o stwierdzenie, ze
rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych dotyczy wpiséw
deklaratywnych lub konstytutywnych o materialnoprawnym
znaczeniu, wpisy w dziale pierwszym |-Sp jako orzeczenia
posiadajg zas charakter technicznoprocesowy, sg odzwier-
ciedleniem stanu prawnego ujawnionego w tej samej ksiedze
wieczystej lub w powigzanej z nig innej ksiedze wieczystej.
Stad wpis wieczystoksiegowy ostrzezenia o prowadzeniu
postepowania restrukturyzacyjnego nie podwaza wzgledem
nich stosownie do art. 8 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. rekojmi
wiary publicznej ksigg wieczystych.

Na tle powyzszych rozwazan mozna stwierdzi¢, ze tech-
nicznoprocesowy charakter wpiséw w dziale pierwszym |-Sp
i to, ze sg emanacja stanu prawnego ujawnionego w tej samej
ksiedze wieczystej lub w powigzanej z nig innej ksiedze wie-
czystej, uzasadniania przyjecie za P. Sicifiskim, ze nie stano-
wig one ujawnienia prawa w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. Wymieniony przedstawiciel juryspruden-
cji przyjmuje stanowisko, w mys| ktérego sg one jedynie
ujawnieniem uprawnien wynikajgcych z prawa wpisanego w
innym dziale ksiegi wieczystej [15, s. 372-373]. Przy czym z
wpisem ostrzezenia o prowadzeniu postepowania restruktu-
ryzacyjnego, ujawnionym w dziale trzecim ksiegi wieczystej,
nie wigze sie ujawnienie uprawnien w dziale pierwszym I-Sp.

Kiedy analizuje sie istote wpiséw ujawnionych w dziale
pierwszym |-Sp ksiegi wieczystej, warto tez wskaza¢, ze
ustawodawca w art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
dos¢ ogolnikowo przyjat stwierdzenie, ze dziat pierwszy ksie-
gi wieczystej obejmuje takze wpisy praw zwigzanych z wta-
snoscig nieruchomosci. Sgd Najwyzszy, podobnie jak przed-
stawiciele doktryny, uznaje, ze umieszczenie w tresci dziatu
pierwszego I-Sp ksiggi wieczystej uprawnien zwigzanych z
nieruchomoscig jest realizacjg przyjetej w art. 50 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny [21, dalej ,k.c.”]
zasady, ze za czesci skladowe nieruchomosci uwaza sie
takze prawa zwigzane z jej wlasno$cig. Przyktadowo na udziat
w nieruchomosci wspodlnej sktadajg sie takie elementy jak
udziat w gruncie lub prawie uzytkowania wieczystego gruntu
oraz udziat w czesciach sktadowych budynku. Z tych wzgle-
doéw wpisy w dziale |-Sp stanowig dalszg cze$¢ oznaczenia
nieruchomosci [22; 15, s. 373]. Konsekwencja takiego stano-
wiska jest to, ze prawa wigzane z wtasnos$cig nieruchomosci
zostajg zrownane z jej materialnymi czesciami skladowymi
stosownie do normy art. 50 k.c. [na ten temat: 23, s. 132; 24,
s. 271-272].

Powyzsze zréwnanie powoduje, ze wpisy praw ujawnio-
nych w dziale pierwszym I-Sp ksiegi wieczystej, pomimo ze
posiadajg charakter technicznoprocesowy, to nie pozostajg
bez znaczenia dla czynnosci podejmowanych w toku poste-
powania restrukturyzacyjnego. Mianowicie w konsekwenc;ji
ich ujawnienia przy ustaleniu planu restrukturyzacyjnego
powinna zosta¢ poddana analizie tres¢ wpisow w innych
dziatach ksiggi wieczystej tej samej lub innej, w ktorej za-
mieszczono wpis powigzany z wpisem w dziale pierwszym
I-Sp. Wynika to z tego, ze prawa te stanowig aktywa, ktére
powinny zosta¢ uwzglednione w przygotowaniu planu restruk-
turyzacyjnego stosownie do art. 9 i art. 10 ust. 1 Prawa re-
strukturyzacyjnego. Ponadto aktywa te nie pozostajg bez



znaczenia dla czynnosci doradczych wykonywanych przez
nadzorce sgdowego wzgledem dtuznika, przewidzianych w
tresci art. 40 pkt 3, oraz dla efektywnego petnienia funkciji
przez zarzadce odpowiednio do art. 53 ust. 1 przywotanej
ustawy.

W kontekscie powyzszego nalezy zaznaczy¢, ze plan
restrukturyzacyjny nalezy do gtéwnych dokumentéw sporza-
dzanych w toku prowadzonego postepowania restrukturyza-
cyjnego. Jego przygotowanie jest obligatoryjne. Zakres me-
rytorycznej tresci planu okresla przepis art. 10 Prawa restruk-
turyzacyjnego. Przy czym, jak wskazuje w jurysprudencji
Rafat Adamus, plan restrukturyzacyjny powinien odpowiadaé
przynajmniej dwom standardom, a mianowicie powinien by¢
sporzadzony na podstawie wiarygodnych informacji oraz
powinien zawiera¢ realne zatozenia co do mozliwosci jego
wykonania. Ustawodawca w art. 10 wspomnianej ustawy
okreslit obligatoryjne minimalne elementy planu restruktury-
zacyjnego, dlatego powinny one odpowiadac rzeczywistemu
stanowi. Podkresla to tez znaczenie zasady prawdy material-
nej dla efektywnego prowadzenia postepowania restruktury-
zacyjnego i przyjecia w porozumieniu z wierzycielami kierun-
kow udzielanej w nim ochrony prawne;j [25, s. 52-54].

Na tle prezentowanych uwag mozna stwierdzi¢, ze w
praktyce judykacyjnej sadow wieczystoksiegowych zmiany
dokonywane w tresci wpisdow w innych dziatach ksiegi wie-
czystej, w ktérej ujawniono wpis powigzany z wpisem w
dziale pierwszym I-Sp, powinny implikowa¢ zmiane takze w
tym ostatnim. Wzgledy bezpieczenstwa prawnego przy spo-
rzadzaniu planu restrukturyzacyjnego wymagajg analizy ca-
tosci wpisu we wszystkich dziatach, zapobiega to bowiem
znieksztatceniu danych przyjetych w planie restrukturyzacyj-
nym. Sytuacja taka moze wystapi¢ w szczegdlnosci co do
wpiséw ujawnianych w dawnych ksiegach wieczystych pro-
wadzonych w formie papierowej w okresie poprzedzajgcym
obowigzywanie rozporzadzenia z dnia 15 lutego 2016 r.

6. PODSUMOWANIE

Konkludujgc, mozna stwierdzi¢, ze wpisy w dziale pierw-
szym |-O i I-Sp ksiegi wieczystej majg w gtéwnej mierze
znaczenie informacyjne dla postepowania restrukturyzacyj-
nego. Dostarczajg mianowicie danych o stanie majatku
dtuznika. Przy czym nie stanowig negatywnej przestanki dla
ujawnienia wpisu wieczystoksiegowego ostrzezenia o prowa-
dzeniu postepowania restrukturyzacyjnego i udzielanej w jego
drodze ochrony prawnej. Wynika to z tego, ze wpisy w dziale
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pierwszym I-O i I-Sp ksiegi wieczystej nie tworzg stanu praw-
nego. W pragmatycznym ujeciu wpisy w dziale pierwszym
ksiegi wieczystej dotyczg oznaczenia nieruchomoséci, a wiec
przedmiotu prawa ujawnionego w innych jej dziatach.
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