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Streszczenie

Przedmiotem niniejszego artykutu jest podatek od przychodéw z budynkoéw, uregulowany w ustawach o podatkach
dochodowych. Jedng z przestanek opodatkowania jest to, by budynek zostat oddany do uzywania na podstawie
umowy najmu, umowy dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze. W praktyce stosowania prawa podat-
kowego watpliwosci moze wzbudzac¢ to, czy w przypadku korzystania z budynku mimo braku takiej umowy (tj. w
przypadku bezumownego korzystania z budynku) przychod bedzie opodatkowany. Czesto taka sytuacja wystepu-
je, gdy np. umowa najmu wygasta, a uzywajacy dotychczas podmiot ptaci nadal wynagrodzenie wlascicielowi
budynku.

Stowa kluczowe: bezumowne korzystanie, podatek dochodowy, przychéd z budynkéw, umowa.

Abstract

The subject of this article is the tax on income from buildings contained in the Income Tax Acts. One of the pre-
requisites for taxation is that the building is made available for use on the basis of a lease agreement, a rental
agreement or a contract or another agreement of a similar nature. In the practice of the application of tax law,
doubts may arise as to whether, in the case of use of a building despite the absence of such a contract, revenue
will be taxed. This concerns the situation of non-contractual use of a building. Often such a situation occurs when,
for example, a lease agreement has expired and the hitherto user continues to pay remuneration to the owner of

the building.
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1. WPROWADZENIE

W dniu 1 stycznia 2018 r. zaczety obowigzywac przepi-
sy regulujgce nowa, nieznang dotychczas w polskim po-
rzgdku prawnym, instytucje prawa podatkowego w postaci
tzw. minimalnego podatku od nieruchomosci komercyjnych’.
Jej konstrukcja znaczgco rézni sie od konstrukcji podatku
dochodowego opartego na zasadach ogdélnych. Podstawe
opodatkowania stanowi bowiem warto$¢ poczatkowa bu-
dynku lub budynkéw wynikajgca z ewidencji srodkow trwa-
tych, pomniejszona o kwote 10 min zt, a stawka opodatko-
wania wynosi 0,035% podstawy opodatkowania za kazdy
miesigc.

Pojawity sie takze watpliwosci natury konstytucyjnej w
kontekscie powszechnosci i rownosci opodatkowania, po-
dwdjnego opodatkowania dochodow, a nawet konfiskacyjne-
go charakteru nowego podatku?. W wyniku dokonanej nowe-
lizacji od dnia 1 stycznia 2019 r. podatek ten uzyskat nowy
ksztatt®. Obcigza on witascicieli lub wspétwiascicieli nie tylko

budynkéw biurowych lub handlowo-ustugowych, lecz takze
hoteli i doméw studenckich. Podatkiem tym objeto wszystkie
budynki stanowigce wiasnos¢ lub wspotwtasno$¢ podatnika,
potozone na terytorium Polski, ktdre zostaty oddane do uzy-
wania na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umo-
wy o podobnym charakterze, z wyjgtkiem budynkéw miesz-
kalnych, ktére zostaty oddane do uzywania w ramach rzado-
wych lub samorzadowych programéw dotyczgcych budow-
nictwa spotecznego*.

Przedmiotem niniejszego artykutu jest analiza wybranego
elementu konstrukcji podatku od przychodéw z budynkow, tj.
przestanki majgcej w gruncie rzeczy charakter cywilnopraw-
ny, lecz ksztattujgcej podstawe do subsumpc;ji przepisu prawa
podatkowego.

Jak stanowi art. 24b ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych® podatek dochodo-
wy od przychodu ze $rodka trwatego bedgcego budynkiem,
ktory:

1) stanowi wtasnos$c¢ albo wspotwtasnosc podatnika,



2) zostat oddany w catosci albo w czesci do uzywania na
podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o
podobnym charakterze,

3) jest potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

— zwany dalej ,podatkiem od przychodéw z budynkow”,
wynosi 0,035% podstawy opodatkowania za kazdy mie-
sigct.

W praktyce stosowania tych przepiséow watpliwosci nasu-
wa przestanka zawarta w pkt 2, gdzie mowa jest o umowie,
na podstawie ktorej sSrodek trwaty bedgcy budynkiem, odda-
ny do uzywania, generuje przychdéd po stronie podatnika.
Ustawodawca wskazat wiec, ze dochdd podatnika ma zrédto
w stosunku cywilnoprawnym powstatym w wyniku zawarcia
umowy najmu, dzierzawy lub — co przesadza o tym, ze kata-
log uméw kreujgcych opodatkowanie jest otwarty — innej
umowy o podobnym charakterze. W orzecznictwie sgdéw
administracyjnych znalezé mozna czesto odmienne tezy w
zakresie tego, czy np. dana umowa nienazwana jest podob-
na do umowy najmu albo umowy dzierzawy. Przedmiotem
tych rozwazan nadal jest jednak umowa jako czynnosé
prawna.

Watpliwosci odnosnie do stosowania przywotanych prze-
pisdw powstajg natomiast w nierzadko spotykanych przypad-
kach, gdy umowy nie zawarto lub pierwotnie byta ona zawar-
ta, ale z r6znych powoddéw przestata obowigzywac strony,
ktére jg zawarty. Dodatkowo w tych sytuacjach czesto strona
korzystajgca zachowuje sie tak, jakby umowa najmu, dzier-
zawy lub podobna do jednej z nich wcigz obowigzywata.
Wéwczas powstaje wiec przysporzenie po stronie wtascicie-
la budynku, poniewaz korzystajgcy z budynku ptaci za owo
korzystanie wynagrodzenie niebedgce czynszem ani podob-
nym swiadczeniem. Skutki majatkowe u wskazanych podmio-
téw sg tozsame z tymi wystepujgcymi w przypadku relacji
opartej na umownym stosunku zobowigzaniowym. Prima
facie z tego powodu moze wiec sie wydawa¢ uzasadnione
opodatkowanie takich zdarzen.

Cho¢ omawiany podatek obowigzuje juz kilka lat, to trud-
no znalez¢ stanowisko interpretacyjne organéw podatkowych
lub sgdéw administracyjnych w podanym zakresie.
Dodatkowy asumpt do przeprowadzenia analizy stanowi
niewigzaca informacja, jakiej podczas rozmowy telefonicznej
udzielit konsultant Krajowej Informacji Skarbowej (dalej: KIS)
w kwietniu 2024 r. Sprowadzata sie ona do tego, ze w przy-
padku wygasniecia umowy najmu budynku oraz dalszego
bezumownego korzystania wbrew woli wiasciciela i ptacenia
»Czynszu” wtascicielowi przez podmiot bezpodstawnie ko-
rzystajgcy dyspozycja art. 24b ustawy z dnia 15 lutego
1992 r. nadal bedzie miata zastosowanie, jesli spetnione
beda pozostate przestanki. Dla konsultanta KIS w przedsta-
wionym stanie faktycznym bez znaczenia byto rowniez to,
ze witasciciel wystapit z powédztwem windykacyjnym prze-
ciwko podmiotowi bezumownie korzystajgcemu z budynku.
Jakkolwiek informacja udzielona przez konsultanta KIS nie
ma zadnej mocy wigzacej (a stanowisko wyrazone przez
jednego pracownika nie musi pokrywac sie ze stanowiskiem
innego ani tym bardziej ze stanowiskiem Dyrektora KIS), to
pozwala prognozowac, jakie zapatrywania na ten problem ma
Dyrektor KIS, a ktére moze wyrazi¢ np. w interpretacji indy-
widualne;.

2. UMOWA NAJMU, DZIERZAWY LUB INNA UMOWA O
PODOBNYM CHARAKTERZE

Na podstawie wyktadni jezykowej art. 24b ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. lub art. 30g ust. 1 pkt 3 usta-
wy z dnia 26 lipca 1991 r. nalezy stwierdzi¢, ze dla zrekon-
struowania normy prawa podatkowego niezbedne jest odwo-
fanie sie do dorobku nauki prawa cywilnego w zakresie tego,
czym jest ,umowa”, skoro ustawodawca uzywa tego pojecia
w przepisie podatkowym, a brak jest jego definicji legalnej w
ustawach podatkowych czy innego interpretacyjnego dorob-
ku doktryny prawa podatkowego proponujgcego odmienne
jego rozumienie.

W tym kontek$cie warto przypomnie¢, ze wykfadnia jezy-
kowa w prawie podatkowym jest punktem wyjscia wyktadni
prawa, ale rowniez zakresla jej granice: ,Mozliwy sens stéw
i zwrotow jest bowiem nieprzekraczalng barierg proceséw
wyktadni, a jej przekroczenie prowadzi nieuchronnie do roz-
strzygniecia contra legem”. Za odstepstwem od wyktadni
jezykowej na rzecz wyktadni innego rodzaju w tym przypadku
nie przemawia takze to, ze wyktadnia jezykowa prowadzi do
korzystniejszego rozwigzania dla podatnika w analizowanej
sytuacji. W przypadku bowiem uznania bezumownego korzy-
stania za stan faktyczny niemieszczacy sie w zakresie poje-
cia ,umowy” opodatkowanie nie wystgpi.

W nauce prawa cywilnego wskazuje sie, ze umowa do-
chodzi do skutku przez zgodne oswiadczenia woli dwdch albo
wiecej stron i stanowi samodzielng i integralng cato$¢, ktéra
dopiero ksztattuje okreslony stosunek prawny, stosownie do
tresci art. 56 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny®. Decydujgce o zawarciu umowy zgodne o$wiadcze-
nia woli stron (konsens) uznaje sie zas za ztozone wtedy, gdy
da sie stwierdzi¢, ze oswiadczenia majg ten sam sens usta-
lony zgodnie z regutami wyktadni wyrazonymi w art. 65 k.c.®
Tak wiec w przypadku umoéw dwustronnych skutki prawne
nastepuja, jezeli ich wystapienia chcg wszystkie strony tej
czynnosci'®. Nalezy zatem przyja¢, ze tylko w sytuacjach
spetniajgcych powyzsze warunki mamy do czynienia z umo-
wag, do ktérej odwotujg sie analizowane przepisy prawa po-
datkowego.

Essentialia negotii umowy najmu okre$lono w art. 659 § 1
k.c., zgodnie z ktdrym przez umowe najmu wynajmujgcy
zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sig
ptaci¢ wynajmujagcemu umoéwiony czynsz. Z kolei umowe
dzierzawy w art. 693 § 1 k.c. zdefiniowano jako umowe, przez
ktérg wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ dzierzawcy
rzecz do uzywania i pobierania pozytkow przez czas ozna-
czony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢
wydzierzawiajgcemu umowiony czynsz.

Przyktadem innej umowy podobnej do umowy najmu albo
dzierzawy i prowadzgcym do rozbieznych orzeczen jest umo-
wa o swiadczenie ustug hotelowych. Sad Najwyzszy (dalej:
SN) wskazal, ze taka umowa nalezy do uméw mieszanych,
zawierajgcych elementy réznych uméw nazwanych (sprzedaz,
najem, dzieto, przechowanie) i nienazwanych (ustugi podob-
ne do zlecenia). Do umowy o $wiadczenie ustug hotelowych
nalezy wiec stosowacé przepisy prawa cywilnego o umowach
w ogdlnoséci, odpowiednie przepisy czesci ogdlnej zobowig-



zan, w tym przepisy o skutkach niewykonania zobowigzan
(art. 471 i nast. k.c.) oraz o niewykonaniu i skutkach niewy-
konania zobowigzan z uméw wzajemnych (art. 487 i nast.
k.c.), przepisy o umowach nazwanych wprost lub w drodze
analogii, w zaleznosci od podobienstwa okreslonych swiad-
czen z tej umowy do $wiadczeh z odpowiedniej umowy na-
zwanej. Przy analizie tego rodzaju umowy uwzglednienia
wymagaja tez uregulowanie ustug hotelarskich w ustawie z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach
pilotéow wycieczek i przewodnikéw turystycznych' oraz usta-
wowe zasady odpowiedzialno$ci zaktadu hotelarskiego za
rzeczy wniesione przez goscia hotelowego i ustawowe prawo
zastawu przystugujgce utrzymujgcemu zarobkowo hotel
(art. 846-851 k.c.)'2.

W kontekscie ,innych uméw o podobnym charakterze”
mozna sie odwotaé do konkretnych orzeczen wydanych na
podstawie wskazanych przepiséw podatkowych, tj. uzna¢, ze
w tym zakresie ustawa podatkowa autonomicznie zakresla
przedmiot opodatkowania. Idgc za sposobem rozumowania
przedstawionym w powyzszym judykacie SN, Naczelny Sad
Administracyjny (dalej: NSA) w wyroku z dnia 7 lutego
2023 r."3 stwierdzit, ze umowa o $wiadczenie ustug hotelowych
miesci sie w pojeciu umoéw o podobnym charakterze jak
umowa najmu lub dzierzawy. Zdaniem Sgdu ,umowg o po-
dobnym charakterze do umow dzierzawy i najmu s3 takie
umowy, ktérych cechy charakterystyczne w przewazajgcej
czeéci odpowiadajg cechom charakterystycznym dla ustug
wymienionych w tym przepisie'4. Niewatpliwie cecha charak-
terystyczng, przewazajgcg w umowie dotyczgcej korzystania
z pokoju w domu studenckim jest mozliwo$¢ uzywania rzeczy
(czesci nieruchomosci), jak w przypadku umowy najmu. Tym
samym ustuga zmiany poscieli nie jest cechg przewazajgca
tej umowy, bo nie stanowi gtéwnego powodu jej zawarcia.
Takze nawet przy przyjeciu, ze zawierane sg ze studentami
umowy o $wiadczenie ustug hotelowych, spetnione beda
warunki, o ktérych mowa w art. 24b ust. 1 pkt 2 u.p.d.o.p.""S.

W wyroku z dnia 4 lipca 2023 r."” NSA doszedt jednak do
odmiennego wniosku, tj. stwierdzit, ze nie sg to umowy po-
dobne. Sad ten uznat, ze ,umowa o $wiadczenie ustug hote-
larskich jest umowg nazwang, zdefiniowang i szczego6towo
uregulowang w odrebnej ustawie. Mozna w niej dopatrywac
sie i znajdowac regulacje i rozwigzania podobne do regulacji
i rozwigzan zawartych w innych umowach. Jest to jednak
petna regulacja dotyczgca okreslonej dziedziny aktywnosci
gospodarczej. Oznacza to, ze regulacja z art. 30g ust. 1 pkt 3
u.p.d.o.f.”® w zakresie odestania do umowy najmu, dzierzawy
lub innej umowy o podobnym charakterze nie spetnia wymo-
gu precyzyjnego, przejrzystego okreslenia przedmiotu opo-
datkowania™®.

Swojg argumentacje wzmocnit uwagami natury ogdlnej:
,Fundamentalng zasadg prawa podatkowego w demokratycz-
nym panstwie prawa jest to, ze przedmiot opodatkowania
musi by¢ precyzyjnie okreslony w ustawie podatkowej, a in-
terpretacja jej przepisow w tym zakresie nie moze by¢ roz-
szerzajgca. W tym konkretnym przypadku doprowadzitaby
ona do rozszerzenia zakresu ustawy przez objecie nig nowych
tytutdbw opodatkowania. Oznaczatoby to przekroczenie za
pomocg wyktadni praktycznej i to dokonywanej przez organ
administracji skarbowej, a zatem przez strone sporu, granicy

ktéra w utrwalonej tradycji prawa europejskiego moze byc¢
przekroczona tylko i wytgcznie przez ustawodawce. Zasada
niedopuszczalnosci rozszerzania zakresu opodatkowania w
drodze wyktadni jest w Polsce uznawana. Zatozenie poddania
materii podatkowej wytgcznej kompetencji ustawodawcy
wynika wprost z zasad panstwa prawnego. Zasady te prze-
widujg nadrzedng i wytgczna role ustaw dla regulowania m.in.
tych materii, w ktorych nalezy zapobiegac niebezpieczenstwu
dowolnosci i arbitralnosci dziatan administracji. Dowolnos$¢ ta
moze sie przejawiac¢ zaréwno w sferze normotwoérstwa admi-
nistracji jak i w dowolnej interpretacji ustawy przez admini-
stracje. Skoro przedmiot opodatkowania okresla ten element
zmienny podatku, od ktérego zalezy wysokos¢ naleznosci
publicznoprawnej oznacza to, ze jego normatywne ujecie
powinno by¢ precyzyjne i przejrzyste. Stanowi to bowiem
podstawowy warunek prawidtowego obliczania podatku przez
samego podatnika”?.

Rozwazania te nadal sg probg rozstrzygniecia jednak o
podobienstwie dwdch réoznych umoéw, w przypadku bezumow-
nego korzystania umowa natomiast nie wystepuje, stad za-
sadne wydaje sie pytanie, czy wskazane przepisy podatkowe
mogg znalez¢ zastosowanie.

3. PRZESLANKA ODDANIA DO UZYWANIA

Kiedy interpretuje sie bardzo ,literalnie” przepis méwigcy
0 ,oddaniu do uzywania”, mozna bra¢ pod uwage to, czy
pierwotne oddanie budynku do uzywania na podstawie umo-
wy najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakte-
rze jest wystarczajgce do przyjecia, ze mimo braku umowy
(np. wskutek jej wygasniecia) nadal moze powstawac zobo-
wigzanie podatkowe, jesli korzystajagcy w dalszym ciggu z
budynku korzysta i ptaci wiascicielowi wynagrodzenie w do-
tychczasowej lub zwaloryzowanej wysokosci. Argumentacja
ta jest jednak watpliwa, poniewaz oddanie budynku do uzy-
wania na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umo-
wy o podobnym charakterze nastepuje na pewien czas. Jego
uptyw co do zasady powoduje, ze umowa taka wygasa.
Sformutowanie ,oddanie do uzywania na podstawie umowy”
nalezatoby odnosi¢ wiec do ,oddania” w znaczeniu ciggtym,
a nie jednorazowego oddania, ktére wywieratoby wplyw w
nieograniczonym zakresie czasowym na przysztos¢. Z tego
zatem wynika, ze ,oddanie” budynku do uzywania jako pewien
trwajacy stan rozcigga sie na caty okres trwania konsensusu
miedzy tymi podmiotami, bedgcego istotg kazdej umowy.

W czesto spotykanych w obrocie prawnym przypadkach
whniesienie przez witasciciela budynku powddztwa windyka-
cyjnego przeciwko bezumownie korzystajgcemu potwierdza
wyraznie, ze wiasciciel budynku nie zgadza sie na dalsze
korzystanie z budynku, stad nie mozna moéwi¢ o jakiejkolwiek
umowie w tym zakresie.

Wystepujg tez w praktyce sytuacje, w ktérych umowa
najmu zawarta na oznaczony czas wskutek uptywu tego
czasu wygasta, strony nie majg jednak nic przeciwko dalsze-
mu korzystaniu z budynku na dotychczasowych warunkach
(albo przynajmniej wtasciciel budynku milczgco znosi taki stan
rzeczy), a strona korzystajgca nadal ptaci w odpowiedniej
wysokosci wynajmujgcemu wynagrodzenie za korzystanie z
budynku. W takiej sytuacji moze doj$s¢ do zawarcia umowy
najmu w sposob dorozumiany i niewatpliwie przychéd ten



wowczas zostatby opodatkowany zgodnie z art. 24b ustawy
z dnia 15 lutego 1992 r. lub art. 30g ustawy z dnia 26 lipca
1991 r.2!

4. BEZUMOWNE KORZYSTANIE

Jesli wiec w danych okoliczno$ciach zachodzi tzw. bezu-
mowne korzystanie z rzeczy (budynku), zastosowanie naj-
czesciej znajdujg przepisy o roszczeniach uzupetniajgcych
wzgledem roszczenia windykacyjnego, czyli te, z ktorymi
mozna wystgpi¢ obok domagania sie wydania rzeczy (nieru-
chomosci). Beda to art. 224, art. 225 w zwigzku z art. 230 k.c.
Co do zasady roszczenie uzupetniajgce moze powstac, jesli
posiadacz budynku dziata w ztej wierze. Jesli natomiast po-
siadacz dziatat w dobrej wierze, ale dowiedziat sie o wytocze-
niu przeciwko niemu powdédztwa o wydanie rzeczy, to od tego
momentu jest obowigzany m.in. do wynagrodzenia za korzy-
stanie z rzeczy.

W literaturze wyrazany jest poglad, ze wynagrodzenie za
korzystanie z budynku powinno odpowiada¢ czynszowi, jaki
mogtby uzyskacé wiasciciel z tytutu wynajecia tej rzeczy?. Jak
wskazat SN w wyroku z dnia 25 czerwca 2020 r.: ,Regulacje
dotyczgce roszczen uzupetniajgcych znajdujg zastosowanie
do stosunkéw bezumownych, gdy bez porozumienia zainte-
resowanych rzecz stanowigca wtasnosc¢ jednej osoby znaj-
duje sie w posiadaniu innej osoby. Przepisy te nie uchybiaja
odmiennemu uregulowaniu rozliczen przez zainteresowanych;
tym samym nie majg zastosowania wtedy, gdy korzystanie z
rzeczy przez inng osobe anizeli wiasciciel odbywa sie na
podstawie porozumienia tej osoby z wiascicielem, czyli gdy
posiadacz korzysta z rzeczy za zgodg witasciciela. W takim
wypadku o rozliczeniach decyduje tre$é umowy”2.

Na potrzeby rozwazan, w jakim charakterze wystepuje
podmiot, ktéry nadal korzysta z budynku mimo np. wygasnie-
cia umowy najmu, warto przywota¢ fragment wyroku SN z
dnia 10 grudnia 2020 r.: ,WW okolicznosciach sprawy powinno
by¢ bezsporne, ze po wygasnieciu stosunku najmu pozwany
stat sie posiadaczem zaleznym w ziej wierze. Zakohczenie
tego stosunku oraz prowadzone przez strony negocjacje w
kwestii zawarcia kolejnej umowy, jednoznacznie swiadczg o
wiedzy pozwanego o tym, ze do przedmiotowej nieruchomo-
Sci nie przystugiwat mu jakikolwiek tytut prawny. W rezultacie
powoddka, co do zasady, miata podstawe do domagania sie
od niego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie, o czym
stanowig art. 225 w zw. z art. 224 § 2 k.c. Od razu nalezy
mocno zaakcentowaé, ze wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z rzeczy, pomimo niekiedy mylnej kwalifikacji, nie
jest odszkodowaniem. W nauce prawa podkresla sie, ze nie
jest ono odszkodowaniem, lecz zaptatg za korzystanie z
rzeczy, ktérg posiadacz musiatby uisci¢ wiascicielowi, gdyby
jego posiadanie oparte byto na istniejgcej podstawie prawne;.
Inaczej ujmujgc, przedmiotowe wynagrodzenie jest odpowied-
nikiem tego, co uzyskatby witasciciel, gdyby oddat rzecz w
odptatne korzystanie na podstawie waznego stosunku praw-
nego. W judykaturze dodaje sie, ze wysokos¢ wynagrodzenia,
o ktorym mowa w art. 224 § 2 k.c., powinna odpowiadac¢
stawkom za korzystanie z rzeczy okreslonego rodzaju, biorgc
pod uwage ceny wystepujgce na rynku (por. wyrok Sgdu
Najwyzszego z 4 lipca 2012 r., | CSK 641/11, niepubl.). W
doktrynie trafnie wskazuje sie, ze wysoko$¢ wynagrodzenia

nie zalezy od tego, czy wtasciciel w rzeczywisto$ci ponidst
jakakolwiek szkode, a posiadacz uzyskat jakg$ korzy$¢, a
takze od tego, czy posiadacz efektywnie korzystat z rzeczy.
Sad Najwyzszy podkreslit, ze na podstawie art. 224 § 2 i
art. 225 k.c. wynagrodzenie za korzystanie w ztej wierze z
nieruchomosci obejmuje zaréwno grunt, jak i budynki, budow-
le i inne urzadzenia, ktére znajdowaty sie na gruncie w chwi-
li objecia ich w posiadanie przez zobowigzanego, niezaleznie
od tego, czy zobowigzany z nich korzystat, jezeli obiektywnie
oceniajagc, nadawaty sie do wykorzystania i przedstawiaty
okreslong wartos¢ (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z 14 listo-
pada 2012 r., Il CSK 188/12, niepubl.)"?*.

W wyroku tym SN wskazat tez, ze: ,W literaturze i orzecz-
nictwie wyrazany jest poglad, ze wynagrodzenie za korzysta-
nie obejmuje caty okres, przez ktéry posiadacz korzystat z
rzeczy od powstania roszczenia i nie stanowi ono $wiadcze-
nia okresowego, ale narasta w okresie dalszego posiadania.
Nie moze by¢ ono dochodzone na przysztos¢ (por. uzasad-
nienie wyroku Sadu Najwyzszego z 7 sierpnia 2014 r., Il CSK
573/13, OSNC 2015, nr 7-8, poz. 90)"%.

W kontekscie tej ostatniej tezy SN, zgodnie z ktérg wyna-
grodzenie za bezumowne korzystanie nie jest $wiadczeniem
okresowym, warto zestawi¢ ceche umowy najmu czy umowy
dzierzawy, w ktérych przypadku ptatny zwykle periodycznie
czynsz jest Swiadczeniem okresowym. W nauce prawa cywil-
nego wskazuje sie, ze stosunek prawny dzierzawy ma cha-
rakter obligacyjny, wywotuje jedynie skutki miedzy stronami
umowy (inter partes). Podstawowe Swiadczenie jednej ze
stron (wydzierzawiajgcego) ma charakter ciggty, drugiej zas
(dzierzawcy) — okresowy. Umowa ta moze natomiast zosta¢
zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony, jednakze nie
moze ksztaltowa¢ stosunku zobowigzaniowego wieczystego
(trwajgcego ad infinitum)?®. Sg to wiec kolejne elementy od-
rézniajgce bezumowne korzystanie od rodzajéw umoéw wy-
mienionych w przepisie podatkowym. Okolicznos¢, ze bez-
prawnie korzystajgcy ptaci regularnie wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie nie wptywa bowiem na charakter
tego Swiadczenia.

5. WYNAGRODZENIE CZY ODSZKODOWANIE

W konteks$cie zwolnien przedmiotowych przewidzianych
w ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. nalezy rowniez ustali¢, czy
Swiadczenie otrzymywane od korzystajgcego z budynku jest
traktowane jako odszkodowanie z tytutu bezumownego ko-
rzystania, czy jako wynagrodzenie.

W literaturze oraz zgodnie z prezentowanym powyzej
stanowiskiem judykatury na gruncie art. 224 § 1i 2 k.c. przyj-
muje sie, ze roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z
rzeczy, mimo podobienstw do roszczenia odszkodowawcze-
go lub roszczenia z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia,
nalezy traktowac jako odrebne roszczenie, nie jest wiec
Swiadczeniem odszkodowawczym, do ktérego stosuje sie
przepisy o naprawieniu szkody (art. 361-363 k.c.)?.
Bezumowne korzystanie z rzeczy nie jest wiec odszkodowa-
niem, lecz zaptatg za korzystanie z rzeczy, ktérg posiadacz
musiatby uisci¢ wtascicielowi, gdyby jego posiadanie oparte
byto na istniejgcej podstawie prawnej. Wynagrodzenie jest
zatem odpowiednikiem tego, co uzyskatby wiasciciel, gdyby
oddat rzecz w odptatne korzystanie.



Rowniez w kontekscie art. 21 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
26 lipca 1991 r., dotyczacego zwolnienia podatkowego obej-
mujacego odszkodowania i zado$¢éuczynienia, NSA prezen-
tuje poglad, zgodnie z ktérym przysporzenie majgtkowe po
stronie witasciciela nieruchomosci z powodu bezumownego
korzystania z niej nie stanowi odszkodowania, lecz wynagro-
dzenie?.

Dyrektor KIS na gruncie podatku dochodowego takze stoi
na stanowisku, ze wynagrodzenie z tytutu bezumownego
korzystania nie stanowi odszkodowania®.

Warto zwrdci¢ tez uwage, ze w przypadku bezumownego
korzystania z rzeczy zamiast przepisow Kodeksu cywilnego
moga znalez¢ zastosowanie przepisy szczegodlne. Art. 230
k.c. stanowi: ,Przepisy dotyczgce roszczenh wiasciciela prze-
ciwko samoistnemu posiadaczowi o wynagrodzenie za ko-
rzystanie z rzeczy, o zwrot pozytkéw lub o zaptate ich warto-
$ci oraz o naprawienie szkody z powodu pogorszenia lub
utraty rzeczy, jak réwniez przepisy dotyczace roszczen sa-
moistnego posiadacza o zwrot naktadoéw na rzecz, stosuje
sie odpowiednio do stosunku miedzy wtascicielem rzeczy a
posiadaczem zaleznym, o ile z przepisow regulujacych ten
stosunek nie wynika nic innego”. Moze wiec doj$¢ do wytg-
czenia stosowania przepiséw przywotanej ustawy w tym za-
kresie przez inne przepisy szczegodlne.

Jesli wiec przyktadowo wynajmowany lokal jest lokalem
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego®, czyli ,lokalem stuzgcym do zaspokaja-
nia potrzeb mieszkaniowych, a takze lokalem bedgcym pra-
cownig stuzgca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dzie-
dzinie kultury i sztuki”, i nie jest pomieszczeniem przeznaczo-
nym do krétkotrwatego pobytu osob, w szczegdlnosci znaj-
dujacym sie w budynkach internatéw, burs, pensjonatéw,
hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach
stuzgcych do celéw turystycznych lub wypoczynkowych, to
zastosowanie znajdzie przepis szczegolny tej ustawy, np.
art. 18 ust. 1 o nastepujgcym brzmieniu: ,Osoby zajmujace
lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie”.

W przepisie tym w przypadku bezumownego korzystania
z lokalu explicite wskazano na odszkodowanie. Jak przyjmu-
je sie w literaturze: ,Wytgczenie stosowania zasad rozliczen
okreslonych przez art. 230 w zw. z art. 224-229 KC moze
nastgpi¢ na podstawie szczegdlnego przepisu ustawy. O ile
wiec stosowane odpowiednio art. 224-227 KC mogg mie¢
zastosowanie do stosunku miedzy wtascicielem a bezumow-
nym posiadaczem zaleznym, wynikajgcego z zajmowania
lokali innych niz mieszkalne (tzn. lokali uzytkowych), o tyle
odpowiedzialno$¢ za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu w przypadku najmu lokali mieszkalnych reguluje art. 18
i n. OchrLokU?®', ktéry jest przepisem szczegélnym w rozu-
mieniu art. 230 in fine KC i wylgcza stosowanie art. 224-227
KC. Wytgcznie on reguluje stosunek migdzy wtascicielem
rzeczy a posiadaczem zaleznym w zakresie zajmowania przez
niego bez tytutu prawnego lokali stuzgcych do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, a takze pracowni stuzgcych tworcy
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, jak
réwniez lokali socjalnych. Przepis ten autonomicznie zobo-
wigzuje osoby zajmujace lokale do uiszczania miesiecznie

odszkodowania w wysokosci czynszu, jaki wtasciciel mogtby
otrzymacé z tytutu najmu lokalu, a jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, odszkodowania uzupetniajgcego
do dnia opréznienia lokalu. Wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z lokalu mieszkaniowego przez najemce, ktéry
utracit tytut prawny do dalszego zajmowania lokalu, lub przez
innego uzytkownika lokalu bez tytutu, powinno odpowiadac
naleznosciom za najem danego lokalu; nie wylgcza to odpo-
wiedzialnosci najemcy lub innego uzytkownika za szkode na
zasadach ogélnych™2,

6. BEZUMOWNE KORZYSTANIE W PODATKU OD
TOWAROW | USLUG

Przysporzenie w majgtku wtasciciela budynku za bezu-
mowne korzystanie z tego budynku przez korzystajgcego
moze by¢ roéznie traktowane réwniez na gruncie podatku od
towarow i ustug (dalej: VAT?®). Cho¢ jest to catkiem odmienny
podatek, to w obliczu niezajecia przez KIS oficjalnego stano-
wiska na gruncie podatku dochodowego od 0séb fizycznych
i podatku dochodowego od os6b prawnych argumenty pod-
noszone w kontekscie opodatkowania VAT mogg rzucac
dodatkowe sSwiatto na zarysowany problem. Dyrektor KIS
twierdzi, ze kluczowg przestankg objecia VAT takiego wyna-
grodzenia jest zgoda (réwniez dorozumiana) witasciciela na
korzystanie z danej nieruchomosci bgdz tez brak jego zgody.
Dla uznania takiej czynnosci za swiadczenie ustug w rozu-
mieniu art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow i ustug® konieczne jest istnienie rzeczonej zgody
wiasciciela budynku3®.

Nalezy podkresli¢, ze w mysl pogladu prezentowanego
przez Dyrektora KIS w sytuacji, gdy wiasciciel podejmuje
starania celem odzyskania budynku (np. wysyta pisma do
korzystajgcego o wydanie budynku), te jednak okazujg sie
nieskuteczne i nastepnie wtasciciel nie podejmuje odpowied-
nich krokéw prawnych (np. wystapienie z powédztwem win-
dykacyjnym), lecz akceptuje taki stan rzeczy i obcigza korzy-
stajgcego regularnie kwotg czynszu jak za najem budynku,
to nalezy uznaé, ze kwoty te stanowig dla wtasciciela wyna-
grodzenie (zaptate) za $wiadczenie ustug. Stad w ocenie
Dyrektora KIS zasadne jest przyjecie, ze miedzy wiascicielem
i korzystajagcym bezumownie z tego budynku istnieje zobo-
wigzanie, w ktérego ramach spetnione sg Swiadczenia wza-
jemne, a kwota nalezna z tytutu tolerowania bezumownego
korzystania stanowi wynagrodzenie za $wiadczenie ustugi w
rozumieniu art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r., pod-
legajgce opodatkowaniu VAT zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 tej
ustawy?e,

Przedmiotem oceny prawnopodatkowej Dyrektora KIS byt
tez i taki stan faktyczny, w ktérym doszto do wypowiedzenia
umowy najmu lokalu przez jego wiasciciela oraz wytoczenia
powoddztwa o zaptate i o opréznienie lokalu uzytkowego.
Nastepnie najemca wystapit z powddztwem o ustalenie ist-
nienia stosunku najmu z uwagi na zarzut nieprawidtowego
wypowiedzenia umowy najmu, po czym sad rejonowy wydat
postanowienie o zabezpieczeniu i zobowigzat wtasciciela do
tolerowania i znoszenia korzystania z lokalu uzytkowego za
odptatnoscig ustalong w umowie i aneksach do czasu prawo-
mocnego zakonczenia postepowania o ustalenie stosunku
najmu. W wyniku podnoszonych przez najemce zarzutéw w



toku postepowania o ustalenie stosunku najmu wiasciciel
zdecydowat sie cofngé swoje wypowiedzenie umowy i uznac
powddztwo w zakresie istnienia stosunku najmu. Zdaniem
Dyrektora KIS z uwagi na powddztwo wtasciciela m.in. o
oproznienie lokalu uzytkowego i wydane przez sad postano-
wienie zobowigzujgce wtasciciela do tolerowania i znoszenia
korzystania z lokalu uzytkowego za odptatnoscig ustalong w
umowie i aneksach do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania o ustalenie stosunku najmu, a nastepnie cof-
nigcie przez wtasciciela wypowiedzenia umowy najmu i
uznania powodztwa w zakresie istnienia stosunku najmu
nalezy stwierdzi¢, ze korzystanie przez najemce z lokalu
uzytkowego za odptatnoscig takze po wypowiedzeniu umowy
stanowito odptatne $wiadczenie ustugi najmu, podlegajgce
opodatkowaniu VAT na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r.>"

Jest to kolejny przyktad na to, ze prawnie relewantna jest
przede wszystkim wola wiasciciela przejawiajgca sie w pod-
jetych przez niego krokach celem odzyskania budynku i
wskazujgca na brak zgody na dalsze korzystanie np. przez
posiadacza zaleznego dziatajgcego w zlej wierze.

Nieco liberalniej do tej problematyki podszedt NSA, ktéry
uznatl, ze niepodjecie zadnych dziatan zmierzajgcych do
niekorzystania przez korzystajgcego z nieruchomosci grun-
towych i pomieszczen nie oznacza istnienia dorozumianej
zgody na taki stan rzeczy, a przez to istnienia milczgcej
umowy, zwiaszcza gdy wtasciciel gruntu podejmuje wszelkie
dostepne prawem dziatania w celu odzyskania posiadania
gruntu nieobcigzonego okreslonymi wadamis.

Warto doda¢, ze Dyrektor KIS w interpretacjach porusza-
jacych te tematyke postuguje sie jednak terminem ,odszko-
dowanie” lub traktuje je synonimicznie z ,wynagrodzeniem za
bezumowne korzystanie”. Nie wdajgc si¢ w tym miejscu w
szczegotowe rozwazania i majgc na uwadze brak zdefinio-
wania odszkodowania na gruncie prawa podatkowego, moz-
na dostrzec, ze Dyrektor KIS w swej argumentacji zawartej
w przywotanych interpretacjach indywidualnych niejako ak-
centuje kompensacyjng nature wynagrodzenia za bezumow-
ne korzystanie z rzeczy®®. Nie jest ono wyptacane zatem w
wyniku obowigzujgcego strony stosunku prawnego cechujg-
cego sig odptatnoscig*.

Interpretacyjnie donioste z perspektywy podatku docho-
dowego od os6b prawnych moze by¢ stwierdzenie Dyrektora
KIS w kontekscie VAT, ze odszkodowanie wyptacone w sytu-
acji bezumownego korzystania nie jest ptatnoscig za $wiad-
czenie ustugi, lecz rekompensatg za pozbawienie wtascicie-
la prawa do swobodnego dysponowania nieruchomoscig i
wynikle z tego tytutu szkody*'.

7. PODSUMOWANIE

Za opodatkowaniem przychodu uzyskiwanego ze srodka
trwatego bedgcego budynkiem z tytutu wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie moze jedynie przemawiac to, ze
dochodzi do zaptaty za korzystanie z rzeczy, ktorg posiadacz
musiatby uisci¢ wtascicielowi, gdyby jego posiadanie oparte
byto na istniejgcej podstawie prawnej. Ten aspekt dotyczy
tego, ze po stronie wtasciciela budynku powstanie przyspo-
rzenie (przychdd) i bedzie ono zwigzane z korzystaniem przez
osobe trzecig z tego budynku. Jednakze spetnienie przestan-

ki oddania w catosci albo w czesci do uzywania na podstawie
umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym cha-
rakterze w przypadku bezumownego korzystania nalezy
uznac¢ za wysoce watpliwe.

Najpowazniejszg przeszkoda w opodatkowaniu jest w tym
wypadku wiasnie brak umowy, ktérej zawarcia wprost wyma-
ga ustawa. Bezumowne korzystanie jest bowiem przeciwien-
stwem umowy. Przedmiot opodatkowania mozna uzna¢ za
na tyle precyzyjnie okreslony w ustawie podatkowej, ze
przeciwne stanowisko prowadzitoby do wyktadni contra legem.
Pomocne moga by¢ réwniez wskazowki ptyngce z dorobku
interpretacyjnego wyksztatconego na gruncie VAT, jakimi sg
zgoda wtasciciela budynku (wyrazona cho¢by per facta conc-
ludentia czy przez tolerowanie zaistniatego stanu rzeczy) oraz
brak sprzeciwu lub pozorny tylko sprzeciw wtasciciela.
Dodatkowo kompensacyjny charakter swiadczenia jako re-
kompensaty za pozbawienie wtasciciela prawa do swobod-
nego dysponowania nieruchomoscig oraz stosunek tagczgcy
wiasciciela z korzystajgcym, niecechujacy sie odptatnoscia,
przemawiajg za brakiem mozliwosci opodatkowania takiego
przysporzenia.

Z przepisow art. 24b ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. czy
art. 30g ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. (ani z zadnych innych
przepisow) nie wynika, aby warunek oddania budynku w
catosci albo w czesci do uzywania na podstawie umowy
najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze
uwazany byt za spetniony w przypadkach, gdy budynek jest
uzywany bezumownie. Regularna ptatno$¢ na rzecz wiasci-
ciela budynku w wysokosci dotychczasowego czynszu nie
powoduje bowiem, ze rzeczony budynek jest wéwczas odda-
ny do uzywania na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub
innej umowy o podobnym charakterze.

Przypisy
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Wyrok NSA z dnia 7 lutego 2023 r., Il FSK 1717/20, dok. cyt.
Il FSK 70/21, LEX nr 3600876.
Tj. ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. (przyp. red.).
Wyrok NSA z dnia 4 lipca 2023 r., Il FSK 70/21, dok. cyt.
Tamze.
W razie watpliwosci zastosowanie mogtby znalez¢ art. 674 k.c.,
zgodnie z ktérym: ,Jezeli po uptywie terminu oznaczonego w umo-
wie albo w wypowiedzeniu najemca uzywa nadal rzeczy za zgoda
wynajmujgcego, poczytuje sie w razie watpliwosci, ze najem zostat
przedtuzony na czas nieoznaczony”.
J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo rzeczowe, Warszawa 2012, s. 173.
11 CSK 692/18, LEX nr 3277609.
I CSK 124/18, LEX nr 3093385. SN podobnie w wyroku z dnia
25 czerwca 2020 r. (Il CSK 692/18, dok. cyt.) wskazat, ze ustawo-
dawca w art. 224 i 225 k.c. postuguje sie pojeciem ,wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z rzeczy”, a nie pojeciem ,odszkodowania” z
tego tytutu. Przepisy o wynagrodzeniu szkody wyrzgdzonej czynem
niedozwolonym albo niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
zobowigzania nie majg zastosowania do rozliczen miedzy witasci-
cielem i posiadaczem, wynikajacych ze zdarzen, o ktérych mowa w
art. 224-225 k.c. Majg one charakter szczegélny w stosunku do prze-
piséw regulujacych odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza, wzglednie
z tytutlu bezpodstawnego wzbogacenia i w zakresie wymienionym
w art. 224 i nast. k.c. wylgczajg inne podstawy odpowiedzialnosci
posiadacza wobec wiasciciela.
Wyrok SN z dnia 10 grudnia 2020 r., Il CSK 124/18, dok. cyt.
K. Zaradkiewicz, Kodeks cywilny, t. 2: Komentarz. Art. 450-1088, red.
K. Pietrzykowski, wersja elektroniczna, Legalis, 2021, art. 693, nb. 3.
K. Gérska, w: Kodeks cywilny. Komentarz, red. E. Gniewek, P. Mach-
nikowski, wersja elektroniczna, Legalis, 2023, art. 224, nb. 6. Podobne
stanowisko reprezentuje SN. Np. w uchwale majgcej moc zasady
prawnej z dnia 10 lipca 1984 r. (Ill CZP 20/84, OSNC 1984, nr 12,
poz. 209) stwierdzit, ze ,art. 224 § 1 i art. 230 k.c. zawierajg okre$lenie
«wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy». Redakcja tego przepisu,
jak réwniez réznorodne stany faktyczne, jakie moga wystepowac przy
bezpodstawnym korzystaniu z cudzej rzeczy, wskazuja, ze przepis
art. 361 § 2 k.c. nie ma zastosowania przy okreslaniu wysokosci
wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy wedtug przepiséw o ochronie
wiasnos$ci”. Zob. tez np. wyroki SN:

1) zdnia 18 marca 2008 r., IV CSK 529/07, LEX nr 376397;

2) zdnia 15 kwietnia 2004 r., IV CK 273/03, LEX nr 183707.

Zob. przyktadowo wyroki NSA:

1) z dnia 22 stycznia 2010 r., Il FSK 1327/08, LEX nr 595751;

2) zdnia 12 czerwca 2018 r., Il FSK 1544/16, LEX nr 2528094,

3) zdnia 6 czerwca 2019 r., Il FSK 1685/17, LEX nr 2684518;

4) zdnia 9 czerwca 2021 r., Il FSK 447/21, LEX nr 3205884.

Np. w interpretacji indywidualnej z dnia 25 pazdziernika 2023 r.,

0113-KDIPT2-2.4011.549.2023.2.SR, https://eureka.mf.gov.pl/

informacje/podglad/568114, dostep: 19.04.2024. Zob. takze: wyrok

Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (dalej: WSA) w Lublinie z

dnia 17 lutego 2021 r., | SA/Lu 502/20, LEX nr 3151137.

Tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 725, dalej: ustawa z dnia 21 czerw-

ca 2001 r.

Tj. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. (przyp. red.).

K. Krélikowska, w: Kodeks cywilny. Komentarz, wersja elektroniczna,

Legalis, 2024, art. 230.

VAT — ang. value added tax.

Tekst jednolity Dz.U. 22024 r. poz. 361, dalej: ustawa z dnia 11 marca

2004 .

Tak w wielu interpretacjach indywidualnych Dyrektora KIS, np.:

1) zdnia 24 czerwca 2022r., 0111-KDIB3-1.4012.151.2022.2.MSO,
https://eureka.mf.gov.pl/informacje/podglad/496128, dostep:
19.04.2024;

2) z dnia 10 stycznia 2023 r., 0111-KDIB3-1.4012.757.2022.1.KO,
https://eureka.mf.gov.pl/informacje/podglad/525741, dostep:
19.04.2024;

3) z dnia 21 czerwca 2018 r., 0114-KDIP4.4012.289.2018.1.MPE,
https://eureka.mf.gov.pl/informacje/podglad/368565, dostep:
19.04.2024;

4) z dnia 20 grudnia 2019 r., 0112-KDIL2-1.4012.470.2019.2.MK,
https://eureka.mf.gov.pl/informacje/podglad/404590, dostep:
19.04.2024.

Podobnie stanowisko zajeli:

1) WSA w Krakowie w wyroku z dnia 16 grudnia 2021 r., | SA/Kr
951/21, LEX nr 3304760;

2) WSAw Opolu w wyroku z dnia 12 czerwca 2019r., | SA/Op 116/19,
LEX nr 2688107.

%  Taki stan rzeczy byt przedmiotem interpretacji indywidualnej wy-
danej przez Dyrektora KIS w dniu 24 czerwca 2022 r. (0111-KDIB-
3-1.4012.151.2022.2.MSO, dok. cyt.).

37 Interpretacja indywidualna Dyrektora KIS z dnia 22 sierpnia 2018 r.,
0113-KDIPT1-2.4012.474.2018.2.MC, https://eureka.mf.gov.pl/infor-
macje/podglad/367217, dostep: 19.04.2024.

% Wyrok NSAz 1512015 r. (I FSK 1980/13, LEX nr 1611715).

3% Podobnie NSA stwierdzit w wyroku z dnia 15 stycznia 2015 r. (I FSK
1980/13, LEX nr 1611715): ,Trafnie w zwigzku z tym, Sad pierwszej
instancji stwierdzit, Ze optata za bezumowne korzystanie z cudzego
gruntu — z uwagi na swoéj odszkodowawczy charakter i sposéb usta-
lania nie moze by¢ uznana za wynagrodzenie za ustuge, nie ma tu
bowiem charakteru ekwiwalentnosci”.

40 Jak stwierdzit Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej w wyroku
z dnia 3 marca 1994 r. w sprawie C-16/93 R.J. Tolsma v. Inspecteur
der Omzetbelasting Leeuwarden, ECLI:EU:C:1994:80, LEX nr 83886:
,Swiadczenie ustug jest realizowane za «wynagrodzeniem» w rozu-
mieniu art. 2 ust. 1 szdstej dyrektywy Rady (77/388/EWG) w sprawie
harmonizacji przepiséw panstw cztonkowskich dotyczgcych podat-
kow obrotowych [tj. sz6stej dyrektywy Rady z dnia 17 maja 1977 r.
w sprawie harmonizacji ustawodawstw Panstw Czionkowskich w
odniesieniu do podatkéw obrotowych — wspdlny system podatku od
wartosci dodanej: ujednolicona podstawa wymiaru podatku (77/388/
EWG), Dz. Urz. WE L 145 z 13.06.1977, s. 1, ze zm., Dz. Urz. UE
Polskie wydanie specjalne, rozdz. 9, t. 1, s. 23 — przyp. red.] i podlega
w zwigzku z tym opodatkowaniu tylko i wytgcznie wtedy, gdy istnieje
zwigzek prawny [miedzy] ustugodawca i ustugobiorca, w ramach kto-
rego mozna mowic¢ o wzajemnym swiadczeniu polegajgcym na tym,
ze wynagrodzenie otrzymane przez ustugodawce za ustuge stanowi
wartos$¢ faktycznie przekazang w zamian za ustuge swiadczong na
rzecz ustugobiorcy”.

41 Interpretacja indywidualna Dyrektora KIS z dnia 6 kwietnia 2022 r.,
0112-KDIL1-1.4012.859.2021.3.JKU, https://eureka.mf.gov.pl/infor-
macje/podglad/485913, dostep: 19.04.2024.
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